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Uchwała Nr …………….
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim
z dnia ……..2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu
 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z późn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz Uchwałą Nr XIV/113/25 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 3 kwietnia 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu, po stwierdzeniu, że plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Baranów Sandomierski, dla terenu położonego w obrębie miejscowości Dąbrowica, Siedleszczany, Skopanie i Suchorzów, przyjętego Uchwałą Nr XLIV/279/2002 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 28 sierpnia 2002 r., zmienionego Uchwałą Nr XXVIII/228/20 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 29 grudnia 2020 r., uchwala się, co następuje:
§1.1.Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu, zwany dalej „planem”.
2. 	Integralnymi częściami uchwały są:
część graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 na mapie pochodzącej z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tarnobrzegu, stanowiąca załącznik nr 1 do uchwały;
dane przestrzenne stanowiące załącznik nr 2 do uchwały.
§2. 1. Następujące oznaczenia graficzne na części graficznej planu są ustaleniami planu:
granica obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4. 
2. Pozostałe niewymienione w ust. 1 elementy części graficznej planu mają charakter informacyjny.
§3. Ilekroć w uchwale jest mowa o:
planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w §1;
terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony w planie, ograniczony na części graficznej liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na części graficznej planu, poza którą brak jest możliwości sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynków (części nadziemnej mierzonej od elementów konstrukcyjnych ściany), z dopuszczeniem wysunięcia przed wyznaczoną linię, z zachowaniem przepisów odrębnych: okapu, daszków, schodów, balkonów, ganków, wykuszy, elementów ocieplenia, przy czym elementy te nie mogą̨ pomniejszać́ tej odległości o więcej niż̇ 2 m;
elewacji frontowej – należy przez to rozumieć elewację budynku usytuowaną wzdłuż drogi, z której dany budynek jest obsługiwany;
dojazdach niewydzielonych – należy przez to rozumieć niewydzielone liniami rozgraniczającymi na części graficznej istniejące i projektowane dojazdy, zapewniające obsługę obiektów w ramach terenów inwestycji przez dostęp do dróg publicznych;
przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi. 
§4. 1. Ustala się następujący symbol dla określenia podstawowego przeznaczenia terenu:
[bookmark: _Hlk167456619]1U-P  – teren usług lub produkcji.
§5. 1. Ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
nakaz realizacji zagospodarowania terenów i kształtowania zabudowy według ustalonych w planie wskaźników i parametrów;
na terenie objętym planem obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych za wyjątkiem tymczasowych obiektów na okres budowy;
w odniesieniu do istniejących obiektów i urządzeń budowlanych ustala się niezależnie od przeznaczenia oraz wskaźników zabudowy i zagospodarowania zapisanych w ustaleniach szczegółowych:
a) możliwość́ remontu, przebudowy i odbudowy,
b) rozbudowę̨ w zakresie docieplenia lub wykonania szybów windowych
i zewnętrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla osób ze szczególnymi potrzebami.
w terenach znajdujących się w zasięgu powierzchni ograniczających zabudowę dla LUN nr 2046, wysokość zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegółowymi zawartymi w niniejszej uchwale, z zastrzeżeniem bezwzględnych ograniczeń wysokości obiektów budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z dokumentacją rejestracyjną.
Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu:
zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów odrębnych, za wyjątkiem dróg, parkingów, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;
zakaz lokalizowania zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej;
w zakresie ochrony standardów jakości powietrza i klimatu akustycznego ustala się: 
a) obowiązek stosowania procesów technologicznych w obiektach produkcyjnych i usługowych zapewniających zachowanie dopuszczalnych norm hałasu i wibracji w stosunku do sąsiadujących terenów,
b) obowiązek stosowania systemów grzewczych opartych o ekologiczne paliwa i wysokosprawne urządzenia techniczne.
zabrania się na terenie znajdującym się w granicach powierzchni ograniczających zabudowę dla LUN nr 2046 sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiącego przeszkodę lotniczą;
zabrania się na terenie znajdującym się w granicach powierzchni ograniczających zabudowę dla LUN nr 2046 wznoszenia obiektów sztucznych, w tym budowlanych, wyższych niż wysokość określona przez te powierzchnię.
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami ustala się:  
realizacja obiektów produkcyjnych i usługowych powinna uwzględniać obowiązujące przepisy odrębne oraz ustalenia szczegółowe planu miejscowego, w tym nakaz stosowania rozwiązań technicznych zapewniających warunki dla poruszania się i korzystania z obszaru osobom ze szczególnymi potrzebami;
ustala się konieczność uwzględnienia potrzeb ochrony przeciwpożarowej; należy wykonać sieć hydrantów zewnętrznych zapewniających odpowiednią ilość wody do gaszenia pożaru, dopuszcza się realizację zbiornika przeciwpożarowego.

W zakresie zasad procedury scalania i podziału nieruchomości, o której mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomościami, ustala się:
minimalną wielkość działek – 1200 m2;
minimalną szerokość frontów działek – 25 m;
kąt położenia działek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczającej teren drogi w przedziale 60 –  120.

[bookmark: _Hlk164874227]Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
zachować nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z częścią graficzną planu;
nakazuje się realizację miejsc postojowych dla przedsięwzięć w ramach działki lub zespołu działek, na której istnieje lub będzie realizowane przedsięwzięcie, 
w ilości określonej uchwałą;
[bookmark: _Hlk134182919]inwestycje realizować przewidując proporcjonalną liczbę miejsc postojowych:
a) [bookmark: _Hlk164874078]dla budynków usługowych, w tym handlu - 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 30 m² powierzchni użytkowej (z wyłączeniem powierzchni magazynowej, technicznej, komunikacyjnej i pomocniczej),
b) dla obiektów produkcyjnych i magazynowych – 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 200 m² powierzchni użytkowej, lecz nie mniej niż 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe na 2 pracowników;
miejsca postojowe realizować jako naziemne, podziemne lub jako garaże;
przy realizacji miejsc postojowych powyżej 5 stanowisk należy zabezpieczyć minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych
w kartę parkingową a przy realizacji miejsc postojowych powyżej 15 stanowisk należy zapewnić minimum 2 takie miejsca. 
[bookmark: _Hlk164873968]w zakresie architektury:
a) pokrycie dachów – dachówki, gont, blachotrapezy, blachodachówki, materiały i elementy o fakturze dachówek lub gontu, blachy płaskie, łupek. Dla dachów płaskich dopuszcza się pokrycie z innych rodzajów materiałów dostosowanych do spadku dachu oraz dachy zielone,
b) ściany budynków – zakaz stosowania materiałów wykończeniowych takich jak: blacha falista i trapezowa, „siding” oraz stosowania jaskrawych kolorów materiałów wykończeniowych,
c) kolorystyka dachów – kolory ciemniejsze niż ściany lub tożsame, w odcieniach brązu, czerwieni, szarości, zieleni i czerni.

Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:
obsługę komunikacyjną obszaru poprzez drogi wewnętrzne oraz powiązanie z układem zewnętrznym – zjazd z drogi publicznej, tj. drogi wojewódzkiej nr DW872 (ul. Jana Pawła II), wydzielone i niewydzielone dojazdy lub ustanowione służebności drogowe;
dopuszczenie rozbudowy układu drogowego w planie o dojścia i dojazdy;
miejsca postojowe w wymaganej ilości, określonej w ust. 5 pkt. 3 dla istniejących i projektowanych inwestycji, należy realizować w ramach działki lub zespołu działek, na których realizowana jest inwestycja.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej są następujące: 
utrzymuje się przebiegi i lokalizację istniejących sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, w tym obsługujących obszar nie objęty planem;
ustala się możliwość prowadzenia robót budowlanych polegających na budowie, rozbudowie, przebudowie lub rozbiórce obiektów oraz urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej, a także zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury, miejsc przyłączenia sieci do zasilania, w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu;
ustala się nakaz powiązania sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej
z istniejącym układem zewnętrznym;
ustala się wszystkie połączenia sieciowe jako podziemne;
dopuszcza się możliwość skablowania istniejących linii elektroenergetycznych napowietrznych;
w zakresie składowania i magazynowania odpadów:
a) ustala się nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na zasadach obowiązujących na terenie Miasta i Gminy Baranów Sanodmierski,
b) zakaz gromadzenia odpadów w miejscach do tego niewyznaczonych,
c) obowiązuje zakaz postępowania z odpadami w sposób zagrażający zanieczyszczeniem wód, gleby i powietrza;
w zakresie zaopatrzenia w wodę:
a) ustala się utrzymanie istniejącej sieci wodociągowej, a także możliwości rozbudowy i przebudowy istniejącego systemu zaopatrzenia w wodę stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji, usług oraz celów gaśniczych,
b) ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu,
c) ustala się budowę zbiorowej sieci wodociągowej o przekroju nie mniejszym niż Ø100 mm;
w zakresie gospodarki ściekowej:
a) ustala się odprowadzanie ścieków bytowych i przemysłowych do istniejącej i projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala się budowę zbiorczej sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niż Ø200 mm,
c) obowiązuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych i bezpośrednio do gruntu oraz stosowania rozwiązań technicznych, które mogłyby powodować dostawanie się zanieczyszczeń do wód i gleby, a także zakaz lokalizacji wylewisk, zbiorników z substancjami toksycznymi,
d) zachowuje się istniejącą przepompownię ścieków zlokalizowaną w granicach obszaru planu wraz z zapewnieniem dostępu eksploatacyjnego;
w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
a) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych poprzez: 
· system rowów otwartych wzdłuż dróg,
· budowę sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niż̇ Ø200 mm,
b) dopuszcza się̨ odprowadzanie wód opadowych na własny teren nieutwardzony,
c) dopuszcza się̨ zbiorniki retencyjne,
d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wód opadowych rozwiązać w sposób zapewniający pełną ochronę̨ przed przenikaniem zanieczyszczeń́ do gruntu oraz wód powierzchniowych,
e) zakaz stosowania nowych rozwiązań mających na celu odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów sąsiednich na obszar kolejowy;
w zakresie zapotrzebowania w gaz:
a) ustala się zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przyłącza do istniejącego systemu gazowej sieci dystrybucyjnej średniego i niskiego ciśnienia,
b) dopuszcza się indywidualne rozwiązania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan – butan, butle gazowe;
w zakresie infrastruktury energetycznej:
a) zaopatrzenie odbiorców w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej oraz linie średniego i niskiego napięcia,
b) dopuszcza się stosowanie odnawialnych źródeł energii, za wyjątkiem elektrowni wiatrowych;


w zakresie zaopatrzenia w ciepło:
a) ogrzewanie projektowanych obiektów w oparciu o indywidualne rozwiązania,
b) dopuszcza się budowę nowych sieci przekroju nie mniejszym niż̇ Ø20 mm i urządzeń infrastruktury ciepłowniczej, stosownie do szczegółowych rozwiązań technicznych, w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu, w przypadku objęcia obszaru planu zasięgiem sieci ciepłowniczej ustala się zaopatrzenie obiektów w ciepło w oparciu o lokalną sieć, 
c) dopuszcza się wykorzystywanie urządzeń produkujących energię 
z odnawialnych źródeł energii,  za wyjątkiem elektrowni wiatrowych;
w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sieć teletechniczną poprzez wykorzystanie i rozbudowę istniejącej sieci teletechnicznej,
b) dopuszcza się korekty przebiegu, przebudowę i rozbudowę istniejącej sieci oraz budowę nowych sieci i urządzeń infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegółowych rozwiązań technicznych, w sposób nie kolidujący z innymi ustaleniami planu,
c) w przypadku realizacji obiektów liniowych obowiązuje wykonanie ich jako kablowa sieć doziemna.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zabudowy, są następujące: 
1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, działania urządzeń związanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a także bezpieczeństwa ruchu kolejowego, w zagospodarowaniu terenów sąsiednich położonych wzdłuż terenu komunikacji kolejowej i szynowej, należy uwzględnić przepisy odrębne z zakresu transportu kolejowego;
2) w sąsiedztwie terenów komunikacji kolejowej i szynowej obowiązują ograniczenia, nakazy i zakazy, dotyczące zagospodarowania oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budynków, budowli, drzew i krzewów oraz ograniczenia w wykonywaniu robót ziemnych zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego.
§6 1. Wyznacza się teren usług lub produkcji, oznaczony na części graficznej symbolem 1U-P.
Ustala się jako przeznaczenie uzupełniające:
teren komunikacji drogowej wewnętrznej;
teren parkingu;
teren zieleni naturalnej;
teren zieleni urządzonej.

W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza się przeznaczenie:
teren handlu wielkopowierzchniowego;
teren elektrowni wiatrowej;
teren przemysłu portowego;
teren usług kultu religijnego;
teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego;
teren usług sportu i rekreacji;
teren usług nauki i  edukacji.
Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy:
maksymalny udział powierzchni zabudowy – 0,6;
nadziemna intensywność zabudowy:
a) maksymalna – 1,2,
b) minimalna – 0,01;
maksymalna wysokość zabudowy: 24 m;
minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalna szerokość elewacji frontowej: 60 m;
geometria dachów: dachy płaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 35°.

§7. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30% dla terenu 1U-P.
§8. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Baranów Sandomierski.
§9. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego.




Przewodniczący Rady Miejskiej
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Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr ……2026
Rady Miasta i Gminy Baranów Sandomierskich
z dnia …………2026 r.




Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikon.

UZASADNIENIE 
do Uchwały Nr …. 2026  Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia ………2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu

Działając na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026, poz. 538) Burmistrz Miasta 
i Gminy Baranów Sandomierski przedstawia Radzie Miejskiej do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu.

Dane ogólne

Rada Miejska na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025, poz. 1153 z późn. zm.) podjęła Uchwałę Nr XIV/113/25 z dnia 3 kwietnia 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu, w granicach określonych na załączniku graficznym nr 1 do powyższej uchwały.

Obszar planu obejmuje działki ewidencyjne nr: 1564/72, 1564/73, 1564/74, 1564/75, 1564/76, 1564/77, 1564/78, 1564/79, 1564/80, 1564/81, 1564/82, 1564/83, 1564/84, 1564/85, 1564/86, 1564/87, 1564/88, 1564/89, 1564/90, 1564/91, 1564/92, 1564/93, 1564/94, 1564/95, 1564/96, 1564/97, 1564/98, w obrębie ewidencyjnym Skopanie.

Projekt planu miejscowego został sporządzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026, poz. 538), w związku z  art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Baranów Sandomierski, dla terenu położonego w obrębie miejscowości Dąbrowica, Siedleszczany, Skopanie i Suchorzów, przyjętego Uchwałą Nr XLIV/279/2002 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 28 sierpnia 2002 r., zmienionego Uchwałą Nr XXVIII/228/20 Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim z dnia 29 grudnia 2020 r. Obszary objęte miejscowym planem zlokalizowane są zgodnie z ww. studium przede wszystkim w terenach różnorodnej działalności (produkcyjno-technicznej i usługowej), w terenach poeksploatacyjnych do rekultywacji oraz częściowo w terenie linii kolejowych wraz ze strefą uciążliwości.

Plan miejscowy nie narusza ustaleń audytu krajobrazowy dla województwa podkarpackiego ustanowionego Uchwałą Sejmiku Województwa Podkarpackiego nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania nie wyznaczono obszarów priorytetowych. Nie występują obszary lub obiekty takie jak parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obiekty znajdujące się na listach Światowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatów Biosfery UNESCO (MaB) lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach.

W granicach opracowania nie znajduje się obszar i teren górniczy oraz Główny Zbiornik Wód Podziemnych.

W sporządzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględniono granice następujących terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podkarpackiego – Perspektywa 2030 ustanowionym Uchwałą Sejmiku Województwa Podkarpackiego nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018r., zmieniającą uchwałę w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podkarpackiego opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego z dnia 18 września 2018r. poz. 3937 obowiązuje od dnia 3 października 2018r. – tj.:
· Prace na liniach kolejowych nr 25, 74, 78 na odcinku Stalowa Wola – Tarnobrzeg/Sandomierz – Ocice/ Padew;
· Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni;
· Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej.

Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono pełną procedurę wynikającą z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjęciu przez Radę Miejską w Baranowie Sandomierskim w/w uchwały Burmistrz Miasta i Gminy Baranów Sandomieski jako organ sporządzający projekt kolejno:

ogłosił o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu, określając sposoby, miejsce i termin składania wniosków, w terminie nie krótszym niż 21 dni od daty ukazania się ogłoszenia;

zawiadomił na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu instytucje i organy właściwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporządził projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania na środowisko;


wystąpił o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji i organów określonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrębnych;



ogłosił o konsultacjach społecznych planu oraz wyznaczył w ogłoszeniu termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu planu, nie krótszy niż 14 dni od dnia zakończenia okresu konsultacji społecznych;

przeprowadził konsultacje społeczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu;


przekazał projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbędnymi załącznikami, dokumentacją planistyczną oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim celem uchwalenia. 

Uzasadnienie objaśniające przyjęte rozwiązania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu.

Na obszarze objętym sporządzanym planem miejscowym nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu sporządzono jako nowy plan miejscowy. 

Ustalenia planu dotyczą tylko i wyłącznie terenów objętych planem i nie oddziałują na tereny sąsiednie. Charakter planowanych rozwiązań, ich rodzaj i skala, a także zakres oddziaływania wskazują, że wpływ wprowadzanych rozwiązań planistycznych nie będzie miał znaczącego oddziaływania na środowisko.

Sporządzając projekt planu przeprowadzono analizę zgodności jego ustaleń ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Baranów Sandomierski. Dokonując przedmiotowej analizy kierowano się charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o większym stopniu ogólności, którego ustalenia wymagają uściślenia i doprecyzowania na etapie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Kierunek zagospodarowania analizowanego obszaru wyznaczony w aktualnie sporządzanym planie miejscowym, nie spowoduje istotnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do stanu określonego ustaleniami obowiązujących planów, jak również wynikającego z kierunków rozwoju tego obszaru, wskazanych w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego.

Delimitacja terenów została dokonana przy poszanowaniu wartości określonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ustalone planem zasady zagospodarowania terenów oraz wskaźniki zabudowy mają na celu ochronę terenów przed niekontrolowaną zabudową, niedostosowaną charakterem, funkcją i gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, które mają ograniczyć negatywny wpływ na krajobraz i zachować ład przestrzenny obszaru. Ustala się w nim zasady dotyczące wysokości zabudowy, geometrii dachów i ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidłowego prowadzenia polityki przestrzennej w myśl zrównoważonego rozwoju w ustaleniach planu określono warunki zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy dotyczące maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnego udziału powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy oraz minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 

Plan wpłynie na środowisko naturalne, jednak pewne działania i zachowanie równowagi w planowaniu zabudowy może zminimalizować negatywne oddziaływania. 

Oddziaływania związane z funkcjonowaniem terenów produkcyjno-usługowych będą obejmowały przede wszystkim emisję hałasu, zanieczyszczeń do powietrza, powstawanie odpadów oraz zwiększony ruch pojazdów. Jednocześnie należy wskazać, że działalność usługowa charakteryzuje się zazwyczaj mniejszą uciążliwością środowiskową niż działalność przemysłowa. Należy podkreślić iż zostanie utrzymany dotychczasowy gospodarczy charakter obszaru opracowania. 

Ujednolicenie ustaleń planu miało na celu uporządkowanie przeznaczenia terenów oraz dostosowanie zapisów planu do aktualnych uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego i rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.

Celem ustaleń planu jest takie ukształtowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzględniała ona zarówno istniejące walory przy założeniu jej dobrej funkcjonalności 
i harmonijnej kompozycji, przy uwzględnieniu wartości ekonomicznych przestrzeni i prawa własności.

Przyjęte rozwiązania planistyczne pozwalają na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacją określoną istniejącymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjęte ustalenia uwzględniają wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz środowiskowych (prognoza oddziaływania na środowisko) i społecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, konsultacje społeczne). Plan uwzględnia także zgłaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikającymi z przepisów powszechnie obowiązujących, uwarunkowań terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnień. 

W ramach procedury planistycznej zapewniono udział społeczeństwa na poszczególnych etapach sporządzania projektu (akcja informacyjna o przystąpieniu do sporządzenia projektu planu, możliwość składania wniosków, udział w konsultacjach społecznych projektu planu, możliwości składania uwag), przy zachowaniu pełnej jawności i przejrzystości procedury oraz zastosowanych rozwiązań. 

W zakresie wpływu na finanse publiczne, w tym budżet gminy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie będą powodowały znaczących obciążeń finansowych. Obszar objęty planem jest już zagospodarowany, a obsługa komunikacyjna odbywa się poprzez istniejący układ drogowy. Plan nie przewiduje wyznaczania nowych dróg publicznych ani realizacji istotnych inwestycji infrastrukturalnych finansowanych ze środków gminy. Ewentualna rozbudowa infrastruktury technicznej będzie miała charakter uzupełniający i będzie uzależniona od potrzeb wynikających z zagospodarowania terenu przez właścicieli nieruchomości.  Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter długoterminowy i będzie odbywała się odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz możliwości finansowych gminy. Prowadzona będzie przy uwzględnieniu zasady wspierania interesu publicznego, we współdziałaniu z innymi podmiotami działającymi i inwestującymi na terenie niniejszego planu. Jednocześnie realizacja ustaleń planu może przyczynić się do wzrostu dochodów budżetu gminy poprzez zwiększenie wpływów z podatku od nieruchomości oraz z działalności gospodarczej prowadzonej na terenach produkcyjno-usługowych.

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

W projekcie planu uwzględniono: 
1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez określenie: przeznaczenia terenów, wskaźników zagospodarowania terenów i parametrów kształtowania zabudowy oraz ograniczeń w zakresie stosowania materiałów wykończeniowych obiektów; 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzięki ustaleniom dotyczącym kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów;

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami - ustalenia projektu planu uwzględniają wymagania ochrony środowiska i przyrody. Przyjęte rozwiązania oparte zostały na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziaływania na środowisko, sporządzonej na potrzeby projektu planu. W tekście planu wymagania ochrony środowiska zostały określone m. in. poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami – wymóg realizowany poprzez wprowadzony nakaz realizacji miejsc postojowych dla osób ze szczególnymi potrzebami oraz nakaz kształtowania przestrzeni publicznych z uwzględnieniem potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystują istniejące elementy wyposażenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenów budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzględniono również poprzez:
maksymalizację wskaźników i parametrów zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma pozwolić właścicielom działek na efektywne zagospodarowanie ich działek budowlanych;
wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczeń w terenach, co umożliwi właścicielom działek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym;
wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, które z punktu widzenia inwestorów są widziane jako jednoznaczne określenie zamierzeń gminy co do terenów objętych miejscowym planem;

6) prawo własności wyznaczając liniami rozgraniczającymi tereny przeznaczone pod zabudowę, w poszanowaniu tytułów prawnych do nieruchomości;

7) w projekcie planu uwzględniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogólniony cel dążeń i działań, uwzględniających zobiektywizowane potrzeby ogółu społeczeństwa lub lokalnych społeczności, związanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, określając możliwość wyposażenie terenów w sieci i urządzenia infrastruktury technicznej oraz precyzując zasady ich realizacji;

9) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, poprzez informację na stronie internetowej gminy Baranów Sandomierski, ogłoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogłoszeń o:
a) przystąpieniu do sporządzenia projektu planu i o konsultacjach społecznych projektu planu,
b) możliwości składania wniosków i uwag do projektu planu na piśmie, ustnie do protokołu lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez konieczności opatrywania ich podpisem elektronicznym,
c) możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy;

10)  zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez zastosowanie się do czynności formalno-prawnych określonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności poprzez wykorzystanie istniejącej sieci wodociągowej zapewniające odpowiednią ilość i jakość wody do celów zaopatrzenia ludności;

12) zapewnienie możliwości rozwoju działalności gospodarczej, przy jednoczesnym ograniczaniu potencjalnych uciążliwości dla środowiska oraz terenów sąsiednich;

13) istniejące zagospodarowanie terenu, przebieg infrastruktury technicznej, sąsiedztwo linii kolejowej oraz potrzebę racjonalnego wykorzystania terenów inwestycyjnych. 

Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz Miasta i Gminy Baranów Sandomierski zważył interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do składania wniosków i uwag wpłynął 1 wniosek  od inwestora oraz 0 uwag (po konsultacjach).

Potrzeba sporządzenia planu miejscowego wynika z założeń strategii rozwoju gminy, która zakłada intensyfikację działalności gospodarczej przy jednoczesnym zachowaniu walorów środowiskowych. Aktualnie na terenie Gminy Baranów Sandomierski obowiązuje łącznie 7 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które zostały uchwalone w celu określenia zasad zagospodarowania przestrzeni w poszczególnych obszarach Gminy.

Aktualność i zakres obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w Gminie Baranów Sandomierski należy ocenić jako niewystarczające, ze względu na niski poziom pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi oraz konieczność ich dalszej aktualizacji i rozszerzania. W celu poprawy ładu przestrzennego oraz skutecznej realizacji polityki przestrzennej wskazane jest zwiększenie udziału powierzchni objętej miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz systematyczna aktualizacja istniejących planów.

W związku z powyższym podjęcie uchwały o przystąpieniu do sporządzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego należy uznać za zasadne. Sporządzenie nowego planu umożliwi dostosowanie ustaleń planistycznych do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy, zapewni właściwe kształtowanie ładu przestrzennego oraz stworzy warunki do realizacji zamierzeń inwestycyjnych zgodnych z kierunkami rozwoju określonymi w dokumentach strategicznych gminy.

Ocena aktualności Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baranów Sandomierski oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nie została sporządzona. Nie ma zatem możliwości przedstawienia zgodności z wynikami analizy i daty uchwały właściwej rady gminy.


Wnioski
Przedłożony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę produkcyjno-usługową w Skopaniu nie narusza przepisów odrębnych i nie pozostaje w sprzeczności z interesem publicznym oraz uwzględnia wymogi ochrony środowiska, zatem tworzy podstawę do realizacji celów, o których mowa w uzasadnieniu.
