Zatacznik nr 1 do ogloszenia

PRZEDWSTEPNA UMOWANR ..........

VR coons vsempnvm sosumanans , w Baranowie Sandomierskim, pomiedzy:
Gming Baranéw Sandomierski, z siedzibg ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1, 39-450
Baranow Sandomierski, zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM,

FEPrEZENIOWEANEG PIZEZ ........i it ittt e e e e e et et e e e ;

...................................... zsiedzibg ............................, ZWanym/g
w dalszej czesci umowy NAJEMCA,
zostata zawarta umowa przedwstepna o tresci nastepujace;:

§1.
1. Wynajmujgcy i Najemca zobowigzujg sie zawrze¢ wiasciwg umowe najmu lokalu
handlowo-ustugowego zlokalizowanego w planowanym do budowy budynku handlowo-
ustugowym na dz. ewid. 2741/2 potozonej w miejscowosci Wola Baranowska, na wezwanie
Najemcy, po przekazaniu budynku do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz po uplywie
3 miesiecy od daty przekazania lokalu Najemcy celem wykonywania prac wykornczeniowych.
2. W przypadku nieuzyskania pozwolenia na uzytkowanie z przyczyn nie lezacych po stronie
Najemcy termin podpisania umowy ulega przesunieciu do czasu uzyskania przedmiotowego
pozwolenia.
3. W przypadku braku wezwania Najemcy do podpisania umowy najmu, w terminie
okreslonym w ust. 1, Wynajmujgcy wzywa Najemce do podpisania umowy, a w przypadku
odmowy Najemcy lub niezgtoszenia si¢ do podpisania umowy w wyznaczonym terminie,
umowa przedwstepna ulega rozwigzaniu, a wniesiona kaucja zatrzymaniu.
4. Odstagpienie od podpisania umowy najmu, nie upowaznia Najemcy do zgdania zwrotu
poniesionych naktadéw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

§2.
1. Strony zgodnie postanawiaja, Ze wniesione wadium wraz z podpisaniem niniejszej umowy
przedwstepnej staje sie kaucjg, stanowigcg zabezpieczenie na wypadek wycofania sie
Najemcy z umowy i nie przystapienia do podpisania wtasciwej umowy najmu.
2. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy przez Wynajmujgcego, najpdzniej w ciggu 14 dni po
podpisaniu umowy najmu.

§ 3.

Strony umowy zobowigzujg sie zawrze¢ umowe najmu o nastepujgcej tresci:



»UMOWANTr ............... ”

W dniu .. - —— , W Baranowie Sandomierskim, pomiedzy:
Gming Baranow Sandomtersk| z siedziba ul. Gen. Leopolda Okulickiego 1, 39-450 Barandw
Sandomierski, zwang w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM, reprezentowang przez

...................................... z siedzibg zwanym/a
w dalszej czesci umowy NAJEMCA,
zostata zawarta umowa o tresci nastepujgce;:

§1.

Przedmiot umowy i przeznaczenie lokalu

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ handlowo-ustugowg o powierzchni uzytkowej ........... m? i przynaleznej do
niego czesci gruntu o powierzchni .......... m?, w budynku handlowo-ustugowym
zlokalizowanym na dz. ewid. 2741/2 potozonej w miejscowosci Wola Baranowska.

2. Najemca o$wiadcza, ze opisany wyzej lokal bedzie przeznaczony na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-ustugowej, ktérej przedmiot nie bedzie kolidowat i nie bedzie
ucigzliwy dla zlokalizowanego w budynku o$rodka zdrowia oraz bezposredniego
sasiedztwa obiektow sakralnych i oswiatowych.

3. Najemca nie moze, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, podnajmowac lub uzyczac
przedmiotu umowy w catosci lub w czesci osobom trzecim.

4. Zmiana przeznaczenia lokalu, rodzaju i branzy prowadzonej w nim dziatalnosci wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgacego.

§2
Prawa i Obowiazki

1. Najemca bedzie ponosit koszty zuzycia mediéw na podstawie odrebnie zawartych
umow, w tym:

1) wg. wskazan licznika: cieptej i zimnej wody, odprowadzenia Sciekow, energii
elektryczneyj;

2) energii cieplnej /c.o. - proporcjonalnie do powierzchni budynku;

3) wywozu odpaddéw komunalnych zgodnie ze ztozong deklaracjg $mieciowa;

4) Internetu na podstawie odrebnie zawartej umowy.

3. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty podatku od nieruchomosci i innych

zobowigzan publicznych wynikajgcych z wtasciwych przepisow.

Najemca zobowigzany jest ponadto do:

1) uzywania lokalu z nalezyta starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci ustugowo-handlowej, zgodnie z przepisami prawa;

2) jako najemca wiodacy zobowigzany bedzie do utrzymania tadu, czystosci i porzadku
w obrebie najmowanego lokalu, jak réowniez w czesciach wsp6lnych budynku,
tj. korytarz, przedsionek i toalety oraz terenu wokot budynku i parkingu.
W przypadku nie wywigzywania sie¢ Najemcy z tego obowigzkéw, odpowiednie
czynnoéci w tym zakresie podejmie Wynajmujgcy, obcigzajac kosztami Najemce;

3) pokrycia kosztéw oswietlenia oraz zuzycia wody i kanalizacji w czesciach wspoinych
budynku, tj. korytarz, przedsionek, kottownia i toalety ogdlnodostgpne, w zwigzku
z powyzszym zobowigzany bedzie potaczyé wewnetrzng instalacje elektryczng

s



10.

i wodociggowg lokalu z wykonanymi przez Wynajmujacego instalacjami w w/w
czesciach wspolnych;
4) dbatosci o estetyke i wystroj wewnetrzny lokalu;
Wszelkie ewentualne uszkodzenia lub szkody, wynikte podczas eksploatacji lokalu
powstate w samym lokalu, jak réwniez w czesciach wspolnych, Najemca zobowigzany
bedzie naprawi¢ we wiasnym zakresie i na wtasny koszt. W przypadku braku reakgji
Najemcy w tym zakresie, naprawy dokona Wynajmujacy, obcigzajac kosztami
Najemce.
Ewentualne przerébki budowlane Najemca moze dokonywaé za uprzednia zgoda
Wynajmujacego.
Po rozwigzaniu umowy lub zakoriczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany bedzie
do przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze strony postanowig inacze;.

§3
Czynsz i oplaty

Czynsz za najem lokalu oraz nalezne podatki ptatne beda od momentu oddania do
uzytkowania obiektu budowlanego, natomiast media stosownie do zuzycia.

Strony ustalajg czynsz najmu w wysokosci ......... ztotych (stownie ztotych: ................ )
miesiecznie, plus nalezny podatek VAT.

Czynsz pfatny bedzie z goéry, bez wezwania do 20-tego kazdego miesigca, na
podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury.

W razie nieterminowej zaptaty czynszu za najem Wynajmujgcemu przystugujg
ustawowe odsetki za zwtoke.

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow od kazdego upomnienia, za
nieterminowa zaptate czynszu za najem na podstawie rozporzgdzenia ministra
finansow w sprawie wysokosci kosztéw upomnienia skierowanego przez wierzyciela do
zobowigzanego przed wszczeciem egzekucji administracyjne;.

Za date zaptaty czynszu uznaje sie dziehn wplywu $rodkéw na rachunek
Wynajmujgcego.

Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez
jego podpisu.

Wysoko$C czynszu za najem bedzie waloryzowana corocznie z dniem 1 marca, bez
koniecznosci zmiany umowy, o opublikowany przez Prezesa GUS s$rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja czynszu nastgpi z dniem 1 marca roku nastepujacego po roku podpisania
umowy przedwstepnej. Kwote waloryzacji zaokragla sie w gore do petnych ztotych.

W przypadku nalezno$ci wymagalnych, Gmina Baranéw Sandomierski zalicza wptywy
na swoj rachunek w nastepujacej kolejnosci: koszty, odsetki, naleznos¢ gtéwna.

Czynsz najmu, Najemca wptacat bedzie na konto Gminy Baranow Sandomierski
nr konta BS Tarnobrzeg O/Baranéw Sandomierski 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001,

bez wezwania.
§4

Czas trwanie umowy

Umowe zawarto na czas oznaczony od dnia .............. do........
. Przekazanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego, w ktérym m.in. zostang wskazane biezgce wskazania podlicznikéw

energii i wody.



§5

Wypowiedzenie umowy

1. Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego nastgpi¢ moze:
1) z peinym zwrotem naktadéw poniesionych na przedmiot najmu przez Najemce,

w szczegolnych okolicznoéciach koniecznoséci przeznaczenia lokalu na cele inne niz
okreslone w § 1 ust. 2 umowy,

2) bez zwrotu naktadéw poniesionych na przedmiot najmu przez Najemce:
a) w przypadku powstania szesciomiesigcznej zalegtosci w zaptacie czynszu za przedmiot

najmu na rzecz Wynajmujacego, pomimo wczesniejszych upomnien i wezwan do
zaptaty zalegtego czynszu,

b) dokona zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez zgody Wynajmujgcego.

i

Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego nastgpic moze z zachowaniem
nastepujacych terminéw wypowiedzenia,

1) szeSciomiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

2)

3.

kalendarzowego, w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1.

miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2.

Rozwigzanie umowy moze nastgpié na pisemny wniosek Najemcy za
szesciomiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Umowa najmu moze byé rozwigzana za porozumieniem stron na podstawie pisemnego

porozumienia zawierajgcego w szczegélnosci termin rozwigzania umowy i wydania
przedmiotu najmu.

§6

Ubezpieczenia

. Ubezpieczenie ruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Najemcy obcigza Najemce.
. Najemca zobowigzuje sig do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej wobec

os6b trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig .

. Najemca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia kosztéw ubezpieczenie budynku

proporcjonalnie do zajmowanej w budynku powierzchni. Ubezpieczenia budynku dokona
Wynajmujacy.

. Wynajmujgcy nie odpowiada za zabezpieczenie lokalu.
. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone Najemcy w wyniku zalania, ognia

i innych zdarzen losowych oraz wiamania.

§7

Korespondencja

. W okresie trwania najmu strony sg obowigzane informowaé¢ si¢ nawzajem o kazdej

zmianie adresu.

. Korespondencje nieodebrang, wystang na adres okreslony w niniejszej umowie, listem

poleconym lub za potwierdzeniem odbioru, uwaza sig¢ za dorgczona.



§8

Postanowienia konncowe

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy strony bedg staraly sie rozstrzygaé
polubownie.

4. W przypadku braku porozumienia, spor bedzie rozstrzygat sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:






